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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DELIBERATION N°D20230411_06

RACHAT DES BIENS SITUES 9 PLACE DE LA MAIRIE ET 27 RUE DE L’EGLISE
A LETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NORMANDIE APRES DEMOLITION

Date du Conseil Municipal : 11 avril 2023 Nombre de conseillers en exercice : 58
Date de convocation ; 4 avril 2023 Nombre de présents: 31
Nombre de représentés par pouvoir : 5
Nombre de votants: 36
Nombre d'absents : 22

L'an deux-mille-vingt-trois, le onze avril, & dix-huit heures et trente minutes, le Conseil Municipal de la Commune de
MESNIL-EN-OUCHE, réguliérement convoqué, s'est réuni dans la salle des fétes de La Barre-en-Ouche sous la présidence
de M. Jean-Louis MADELON, Maire.

Présents : ADELINE Jean-Michel, BACKX Olivier, BAERT Olivier, BERTHE Claude, BERTRE Domice, BLERIOT Damien,
BRONCQUART Marcel, CARPENTIER Corinne, COURTOUX Thomas, DOISNEL-MARYE Virginie, DORGERE Francois,
DRAPPIER Michéle, DRIEUX Noél, FAUCHE Gérard, GOULLEY Martine, JOUAN Christéle, LAINE Christelle, LEFEBVRE
Pascal, LEMONNIER Stéphane, LOISEAU Denis, MADELON Jean-Louis, MONNIER Christelle, PATOUREAUX Laurette,
PEREIRA Héloise, PICCOT Paul, PREVOST Jean-Jacques, PREYRE Francoise, THIBOUT Véronique, VANDOOREN
Bernard, VANDOOREN Mathieu, VIAL Sylvie.

Représentés par pouvoir : BALMES Marie-Rose (a Sylvie VIAL), DUVOUX Dominique (& Bernard VANDOOREN), GUERIN
Jennifer (a Jean-Michel ADELINE), PENAUX Mélanie (a4 Claude BERTHE), RAFFRAY Francois (a Michéle DRAPPIER).

Absents et excusés : BASTIEN Nathalie, BEAUVOIS Sophie, BRARD Aurélia, BURDET Blandine, CLUZEAU Sébastien,
DESNQOS Francois, FISCHER Jessica, FUCHE Fabienne, GOUPIL Aurore, HOARAU Héléne, HUET Véronique, LECOMTE
Alexis, LEROUGE-HAMELET Nelly, LEVILLAIN Sébastien, MERIMEE Bruno, MERIMEE Maxime, MICHEL John, MULOT
Marie-France, PERDRIEL Christian, PROFIT Jean-Francois, SAMAIN Viviane, TAVERNIER Sophie.

Secrétaire de séance : DRIEUX Noél.

Le Conseil Municipal,
- Apres avoir entendu le rapport de Mansieur le Maire,

Vu:

- Le Code Général des Collectivités Territoriales ;

- Ladélibération n° D20200128_04 du Conseil Municipal de Mesnil-en-Ouche relative a I'attribution a SILOGE de
I'étude du projet d'aménagement de I'flot de I'Ancienne Poste a La Barre-en-Ouche ;

- La délibération n° D20200616_19 du Conseil Municipal de Mesnil-en-Ouche relative a I'engagement de la
Commune a |'acquisition de parcelles en cas de défaillance de I'Etablissement Public Foncier de Normandie ;

- La délibération n® D20210119_07 du Conseil Municipal de Mesnil-en-Ouche relative a la cession d'emprises
fonciéres a |'Etablissement Public Foncier de Normandie et a la sollicitation de |'intervention du fonds friche ;

- La délibération n° D20211019_04 du Conseil Municipal de Mesnil-en-Ouche relative a la signature d'une
convention de constitution d'une réserve fonciére par |'Etablissement Public Foncier de Normandie et sa revente a
la Commune de Mesnil-en-Ouche ;

- Laconvention relative a la constitution d’'une réserve fonciere par |'Etablissement Public Foncier de Normandie et
sa revente a la Commune de Mesnil-en-Ouche, en date du 24 maij 2022 ;

- L'estimation du service des Domaines datée du 13 janvier 2020 pour la portion orientale de |a parcelle cadastrée
n®041-AB-83 au prixde 17000€+10%;

- L'actualisation de I'estimation du service des Domaines datée du 31 mai 2022 confirmant e maintien de cette
estimation;

- L'estimation du service des Domaines datée du 13 janvier 2020 pour |a parcelle cadastrée n° 041-AB-194 au prix
de29000€+10%;

- L'actualisation de I'estimation du service des Domaines datée du 31 mai 2022 confirmant le maintien de cette
estimation;;

- L'estimation du service des Domaines datée du 24 juin 2019 pour les parcelles cadastrées n® 041-AB-82 et n® 041-
AB-140au prixde 145000€+10%;

- Les actualisations de l'estimation du service des Domaines datées du 18 aolGt 2020 et du 25 juillet 2022
confirmant le maintien de cette estimation ;

- Le procés-verbal de bornage et de reconnaissance de limites de la propriété cadastrée n® 041-AB-83 rédigé par le
cabinet MARCATOR?2 (37 rue Michel Hubert Descours - 27300 BERNAY), en date du 8 avril 2021 ;

- Ledocumentd'arpentage édité le 21 avril 2021 ;
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La vente recus le 13 octobre 2022 par Maitre Magalie VIEL, Nataire Associé de ia Société d’Exercice Libéral 3
Responsabilité Limitée « Nadine MICHEL-PORCHER et Magalie VIEL », titulaire d’'un Office Notarial 3 BERNAY
{27300), 15 Boulevard Dubus ;

Le projet d’'aménagement de I'Ancienne Poste & La Barre-en-Ouche : construction d'une résidence autonomie, d'un
pble santé et de logements inclusifs ;

Considérant :

Décide :

Que l'emprise fonciére de la résidence autonomie et des logements inclusifs, de |la compétence du hailleur social
SILOGE, est située sur une portion des parcelies cadastrées n® 041-AB~140, n° 041-AB-82, n° 041-AB-261 et n°
041-AB-262; _

Que Pemprise fonciére du pole de santé et des espaces publics, de la compétence de la Commune, est située sur
une portion des parcelles cadastrées n® 041-AB-140, n® 041-AB-82, n° 041-AB-261 et n° 041-AR-262 H

Que la Commune est engagée a racheter fes immeubles acquis par 'EPFN dans un délai de 5 ans ;

Que la convention de réserve fonciére signée entre I'EPFN et |z Commune le 24 mai 2022 précise que la
collectivité peut, par délibération de son conseil municipal, demander 3 'EPFN que la cession soit réalisée dans les
mémes conditions, au profit d'un bailleur social invest! d’une mission d'intérat général, en vue de |a réalisation
d'une opération de logements ;

Que I'EPFN doit céder a la Commune, aprés division, une portion des parcelles cadastrées n® 041-AB-140, n° 041-
AB-82 et n® 041-AB-261, pour une superficie totale d'environ 1 377 m?, moyennant un prix d'un euro symboligue,
auguet s'ajoute fa TVA sur le prix total, calculée sur la valeur vénale du bien vendu ;

Que I'EPFN doit céder au bailleur social SILOGE, aprés division, une portion des parcelles cadastrées n® 041-AB-
140, n° 041-AB-82 et n° 041-AB-261, pour une superficie totale d’environ 2 248 m?, moyennant un prix d'un eura
symbolique, auguel s'ajoute fa TVA sur {e prix total, calculée sur la valeur vénale du bien vendu :

al'unanimité (36 voix pour - 0 contre - 0 ahstention) :

De demander l'intervention de I'EPFN pour procéder 3 la vente 3 la Commune de la parcelie cadastrée n°® 041-AB-
194, d'une surface de 24 m?, située 9 place de la Mairie - La Barre-en-Ouche - 27330 MESNIL-EN-OUCHE ;

De donner son accord pour Vacquisition a "EPFN de la parcelle cadastrée n® 041-AB-154 au prix d’'un euro
symbolique, augue! s'ajoute la TVA sur le prix total, calculée sur fa valeur vénale du bien vendu ;

De demander lintervention de I'EPFN pour procéder 2 la vente 3 la Commune d'une portion d'une surface
approximative de 365 m?, au sud de la parcelle cadastrée n° 041-AB-140 d’une surface totale de 605 m?, située 27
rue de 'Eglise - La Barre-en-Ouche - 27330 MESNIL-EN-QUCHE ;

De demander lintervention de 'EPFN pour procéder 3 fa vente 3 ia Commune d'une portion d'une surface
approximative de 570 m? & est de |a parcelle cadastrée n® 041-AB-82 d'une surface totaie de 2 218 m?, située 27
rue de I'Eglise - La Barre-en-Ouche ~ 27330 MESNIL-EN-OUCHE ;

De demander l'intervention de 'EPFN pour procéder 3 la vente 3 la Commune d'une portion d'une surface
approximative de 442 m?, au sud de la parcelle cadastrée n° 041-AB-261 d’une surface totale de 802 m?, située 1
rue de I'Ancienne Poste - La Barre-en-Ouche - 27330 MESNIL-EN-OUCHE ;

De donner son accord pour 'acquisition 3 PEPFN, aprés divisicn, d’une portion des parcelles cadastrées n° 041-AB-
140, n® 041-AB-82 et n® 041-AB-261, pour une superficie totale d'environ 1 377 m?, moyennant un prix d'un euro
symboligue, auquel s'ajoute la TVA sur le prix total, calculée sur ta valeur vénale du bien vendu ;

D'autoriser 'EPFN 3 procéder 3 ia vente au bailleur social SILOGE d'une portion d'une surface approximative de
240 m# au nord de la parcelle cadastrée n° 041-AB-140 d'une surface totale de 605 m?, située 27 rue de 'Eglise -
La Barre-en-Ouche - 27330 MESNIL-EN-OQUCHE ;

Dautoriser I'EPFN 3 procéder a la vente au bailleur social SILOGE d'une portion d'une surface approximative de 1
648 m?, a l'ouest de la parcelle cadastrée n® 041-AB-82 d'une surface totale de 2 218 m?, situde 27 rue de 'Eglise -
La Barre-en-Ouche - 27330 MESNIL-EN-OUCHE ;

D'autoriser 'EPFN a procéder 3 la vente au bailleur social SILOGE d'une portion d'une surface approximative de
360 m? au nord de la parcelle cadastrée n°® 041-AB-261 d'une surface totale de 802 m?, située 1 rue de I'Ancienne
Poste - La Barre-en-Ouche - 27330 MESNIL-EN-QUCHE ;

De donner son accord pour la cession par 'EPFN au bailleur social SILOGE, aprés division, d'une porticn des
parcelles cadastrées n® 041-AB-140, n® 041-AB-82 et n° 041-AB-261, pour une superficie totale d’environ 2 248
m?, moyennant un prix d'un euro symbalique, auquel s'ajoute la TVA sur fe prix total, calcuiée sur la valeur vénale
du bien vendu ;

D'autoriser M. le Maire & lancer |z procédure de barnage de Ja parcelle cadastrée n® 041-AB-262 afin de vendre 3
I'euro symbolique au baiiteur social SILOGE une portion d'une surface approximative de $0 m? située au nord de
ladite parcelle;

De solliciter le service des Domaines afin d’estimer la portion de la parcelle cadastrée n® 041-AB-262 3 vendre au
bailleur social SILOGE ;

D'auteriser M. le Maire 4 signer les actes d'acquisition et de cession devant notaire avec 'EPEN et Je bailleur social
SILOGE et tout document afférent 3 ce dossier

D'autoriser M. le premier adjoint au Maire 3 signer fes actes d'acquisition ou de cession susvisés et tout document
afférent a ce dossier en cas d'empéchement de M. le Maire ;

Dautoriser Mme la deuxieéme adjointe au Maire a signer les actes d’acquisition ou de cession susvisés et tout
document afférent & ce dossier en cas d’empéchement de M. le Maire et de M. le premier adjcint au Maire ;

De désigner Maltre Magalie VIEL, notaire 3 Beaumont-le-Roger, pour assister la Commune Nouvelle dans ces
acquisitions et cessions.
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Pour extrfl ertifié exact,
Le Maire,

Jean-Louis MADELON

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte, informe que la présente délibération peu faire I'objet d'un recours pour excés de
pouvoir devant le Tribunal Administratif dans un délai de deux mois a compter de sa réception par le représentant de I’ tat et sa publication,
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~\Le Maife, Ugan-Louis MADELON

“ (Euro)

Mairie

Monsieur le Maire

44, Rue du Chateau
Beaumesnil

27410 MESNIL-EN-OUCHE

Nos Réf. : AG/PG 2022/165
Affaire suivie par : Agnés GIRARD (a.girard@epf-normandie.fr - 02.35.63.77.24. ou 06.16.46.04.65)
Assistante Juridique : Paméla GONCALVES (p.goncalves@epf-normandie.fr - 02.35.63.77.19 ou

06.46.80.39.18)
Dossiern®: 2714-57/01

BORDEREAU D’ENVOI

Monsieur le Maire,

Nombre d’exemplaires Désignation des piéces

Observations

1 Convention de Réserve Fonciére

Opération « Coopérative
Agricole »

Signée le 24/05/2022

Vous en souhaitant bonne réception.

Le Directeur Général,
Fait le 24/05/2022

Gilles Gal

Signé par Gilles Gal
" Signe et certifié par yousign @

Toute correspondance doit étre adressée a :

M. le Directeur général de I'Etablissement public foncier de Normandie
Carré Pasteur — 5 rue Montaigne — BP 1301 — 76178 ROUEN CEDEX 1
Tel : 02 3563 77 00

www.epf-normandie.fr - o@EPFNormandie

Etablissement public industriel et commercial
SIRET N°720 500 206 00050

RCS B 720 500 206

IBAN FR 76 1007 1760 0000 0020 0004 690
BIC TRPUFRP1
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NORMANDIE
Direction des Interventions et du Foncler
Péle Foncier
DIF /AG /PG
Compte n° 924 605
Programme pl uri'annuel d'interventions 2017-2021
CONVENTION
relative 3 la constitution d'une réserve fonciére
par I'Etablissement Public Foncier de Normandie
et A sa revente 3 la Commune de MESNIL-EN-OUCHE
ENTRE,

La Commune de MESNIL-EN-OUCHE, représentée par son Maire, Monsieur Jean-Louis MADELON,
habilité  la signature de la présente convention par délibération du Conseil Municipal en date du
19 janvier 2021,

Désignée ci-aprés par le terme "la Collectivité".

D'une part,

ET,

U'Etablissement Publ_ic Foncier de Normandie, représenté par son Directeur Général, Monsieur Gilles
GAL, habilité 3 la signature de la présente convention par délibération du Consell d'Administration en
date du 11 mars 2022,

Désigné ci-aprés par son sigle "EPF-Normandie".
D'autre part,

IL A ETE CONVENU CE QU] SUIT
PREAMBULE

Le Programme Pluriannuel d'Interventions 2017-2021 de I'EPF Normandie a fixé pour cing ans le cadre
technigue, territorial et financier des interventions de I'E_tablissement. Plus particuligrement, il définit
les critéres d'éligibilité et d'incitation applicables a 'action fonciére..

La Commune de MESNIL-EN-OUCHE a sollicité I'Etablissement Public Foncier de Normandie, en vue de
lacquisition d’un ensemble immobilier destiné a une opération d'aménagement.

Le Directeur Général a accepté cette intervention par décision en date du 1% mars 2021 ddment habilité
3 cet effet par délibération du Conseil d’Administration du 06 mars 2020.
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i~PROJET D’AMENAGEMENT

Article 1 :

La Collectivité antend réaliser sur les biens pour lesquels elle demande le concours de I'EPF le proiet
d'aménagement suivant :

o Acquisition de Fancienne coopérative agricole désaifectée, et de I'immeuble vacant atta;hé, aul
titre du fonds friche. Le projet prévolt fa construction d'un ensemble immobilier 3 vocation médico-
sociele, inclzant une résidence autonomie composée de 25 3 30 logements avec une capacité
t'accuedl de 40 parsannes, alnsi gue 4 logaments pour personnes en situation de handicap avec une
capacité d'accuell de 13 personnes, Paménagement &’un pdle santé st d’espaces pubfics.

La Collectivité s'engage 3 réallser ce projet avec les caractéristiques suivantes qul conditionnant
{'intervention de I'EPF ;

- gans le cas &'un proiet d'habitat ;

® définit une programmation d'une densité supérieure ou égale A la densité anvironnanie avec un
objectif plancher au molns égal 3 10 logaments/heactara,

Une évaluation, aprds concrétisation du projet, sera réalisée par V'EPF, avec le concours de ta
Collectivité, Le respect des engagemenis pris conditionnera de nouvelles prises en charge et la
poursuite des interventions menées par 'EPF pour le compte de la Collectivité.

H-ACQUISITIONS

Article 2 :

A la demande de Iz Collectivits, 'EPF Normandie procédera & Vacquisition des immeubles cadastrés sur
la Commune de MESNIL-FN-QUCHE, ssction AB n® 82, 140 et 194 et d'une emprise 3 détacher de la
parcelle A n” 83, cadastrée aprés division section AB n® 261, Fensembla pour une superficie totale de
3649 m,

Un plan est annexé aux présentes portant la délimitation cadastrale des biens objets de l'intervention
fonciére sur lagquelle est missionné 'EPE.
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Article 2.1 : Acquisition sous couvert de déclaration £utilité publinue,

Si les acquisitions 4 réaliser au titre de la présente convention devaient &tre effectuées dans le cadre
d'une déclaration d'utitité publique, une délibération devrait étre adoptée par le conseil municipal afin
de solliciter l'ouverture das enquétes publiques et confier cette mission 3 'EPR. La dédaration d'utilité
publique devra &tre demandée au profit de la Collectivité et de 'EPF, seule Ja Collectivité étant
susceptible d'assumer les obligations relatives 3 la réalisation du projet d'aménagement en cause.

Paralidlement, une délihération devra &tre adoptée par le conseil d'administration de I'EPF pour
accepter d'intervenir dans ce cadre. Un avenant 3 [a présente convention sera alors signé.

La Coitectivité devra s'obliger 3 mettre en ceuvre dans le délai de rigueur, le projet d'aménagement _

pour lequel le concours de I'EPF a é1é sollicité aux fins d'assurer la maltrise foncidre,
i} est particulidgrement rappelé :

"Si les immeubles exproprids n'ont pas regy, dans le délai de cing ans & compter de Fardonnance dex-
propriation, la destination prévue ou ont cessé de recevoir cette destination, les anciens propriétaires
ou leurs ayants droit & titre universel peuvent en demander la rétrocession pendant un délai de trente
ans & compter de Fordonnonce d'exproprigtion, & moins gue ne soit requise une nouvelle déclaration
d'utilité publigus. » {Article L 4211 du code de Vexpropriation}

« L'estimation de Ia valeur de vente des immeubles dont la rétrocession est demandée est faite en
sulvant les mémes régles que pour Fexpropriation » {Article L 421-2).

«A; peine de déchéance, le contrat de rachat est signé et le prix payé dans le mois de sa fixation, soit &
F'amiable, soit par décision de justice » {Article § 421-3).

« Les dispositions de l'article I. 421-1 ne sont pas applicables aux immeuhles qui ont ét8 pequis & la
demande du propriétaire en vertu des articles L. 242-1 & L. 242-7 et qul restent disponibles aprés
exécution des travaux. » [Article L 421-4).

« Lorsque les immeubies expropriés sont des térrains agricoles au moment de leur expropriation et que
les expropriants décident de procéder & leur location, ils les offrent, en priorité, oux anciens exploitents
ou @ leurs ayants droft & titre universel s'ils ont porticipé effectivement & Pexploitation des hiens en
cause durant les deux unnées aui ont précsdé lexpropriotion, & condition que Jes intéressés justifient
préaloblement étre en situation réguliére, compte tenu de la location envisagée, au regard des articles
L. 331-1 a L. 331-11 du code rural et de la péche maritime. » {Article L 424-1),

« Lorsque les Immeubles expropriés sont des terrains agricoles au moment de leur expropriation et gue
ces terrains sont cédés, les anclens propriétaires ou leurs ayants-droits & titre universel disposent d’une
priorité pour leur acquisition. A pelne de déchéance, le contrat de rachat est signé et le prix payé dans
le mois de sa fixation, soit & Fomiable, soit par décision de justice. {Article L 424-2}

'« Les dispositions des ariicles L 424-1 et L 424-2 ne sont pas applicables qux terrains qui ont été acquis
& la demande du propriétaire en vertu des articles L 24261 & L 242-7 et qui reéstent disponibles aprés
exdcution des travaux. » {Article § 424-3).

La Collectivité déclare avoir parfaite connaissance de ces dispositions et des obligations qui en résultent
a {'égard de I'ensamble des anciens propriétaires, exploitants et ayants-droits;

En application des dispositlons de Particle L 411.1 du code de l'expropriation pour cause d'utilité
publigue, un cahier des charges serait annexé 2 tout acte de cesslon par 'EPF, dont ffobjet est de fixer
fes conditions d'utilisation des biens expropriés.

Elle s'oblige également 3 supporter toutes les conséquences matérielles et financidres susceptibles de
résulter de I'absence éventuelle de concrétisation de ce projet dans les délais requis et de dégager FEPF
de toute responsabilité 2 cet égard, y comprls en remboursant 3 I'Etablissement les éventuelles
indemnités, dommages-intéréts et honoraires qui viendralent i la charge de ce dernier par suite de
contentieux sur ce motif.
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M-GESTION

Article 31

La gestlon des immeubles scquis par EPF Normandie, [Tbres ou occupés, dans le cadre de Iz présente
convention, est transférée & Ia collectivizé, dans les conditions précisdes dans les articles sulvants,

3.1 - Duréa

La gestion des blens est conférée 2 la Collectivité & compter de Ventrée en joulssance du bien par FERF
Mormandie, notifiée & |3 Collectivité par PEPF,

jusaqud fa date du rachat par |z Collectivitd, par son aménageur, titulaire d'une concesslon
d'aménagement, ou bien par un bailleur social investi d'une mission dintérét général, en vue de Iz
réalisation d'une opération de logements entrant dans les objectifs d'une politique locele de Phabitat,

ou de 1a notification de reprise du bien 3 Finitiative de 'EPF, dans le cas ol la Collectivité ne respecteralt
pas ses engagements, notamment le rachat a Féchéance prévue. Dans catte hypothése, la gestion de
Fimmeuble sera assuréa par FEPE 3 compter de fa notification effectuée par ce derniar, par lettre
recormmandde avec accusé de régeption.

3.2 - Chargas et conditions dutilisation des Iimmeulbles

Harrmis en matiére d'assurances et dindemnisation des sinistres, la Collectivité est subrogée dans tous
tes droits et obligations de VEPF Normandie, en sa qualité de propriétaire, Elle prend Jes immeubles
dans Pétat ol its Ui sont remis par I'EPF Normandie et dolt les malntenit en bon état de conservation
{cléture, murs et tolture] et de sécuriié A "égard des thers.

Elte veilie tout particulitrement & prendre toutes les mesures nécessaires pour garantir la séourité des
personnes et fa conservation du bien. Pour celz, elle doit notamment surveiller et veiller s bon élat
des cldtures, 3 la fermeture des portes et des fenétres, & I'étanchéité des couvertures. De plus, elle

assurera Pentretien réguliar des terrains et des haies par le fauchage, la tallle &t la coupe de toute Ia

vigétation. File peut, de son propre chef, réaliser ou faire réaliser les travaun v afférent. Les travaux de
murage et de démaolition sont soumis 3 Vaccord préalable de I'EPF Normandie.

La Collectivit® peut toutefols demander & FEPF Normandie 5'il accepte de prendre en chargs les travaux
& réaliser sur les immeubles. Dans le cas ol VEPF accepte de prendre en charge ces travauy, la
cormande se fait dans le respect du Code des Marchés Publics, 2 partir d'un descriptif avant requ
Vagrément de {a Collectivité. UEPF Normandie procide 3 la réception des travaux en présenice d'un
rerésentant de la Collectivité, Le colt des travaux est dans ce cas répercuté sur e prix de cession de
Fimmeuhie, sufvant tes modalités défintes 3 Particle 8 c-aprds.

ia Collectivité s'engage dgalement 3 informer 'EPF de tous les problémes et fitiges pouvant surveniv
pendant ia durée de détmntion des immeubles.

Elle solliciters Vautorisation de PEPF Normandie préasleblement au dépdt de toute demande pour
taquelle Fautorisation du propriétaire est requise. Sont visées notamiment les demandes de perrls de
démollr, de construire, les sutorisations de fouilles et de sondages.

Dans I'hypothise oli des biens portés, dans le cadre du présent contrat, emportersient Vobligation pour
ie propriétalre de réaliser des travauy, et notamment sl ces travaux visent & endiguer ou metire fin 2
una pollution menacant fa santé publique ou les prooridtés riveraines, la Coilactivité fengage :

soit & aceepter que le colt de réalisation de ces travaux soit répercuté dans le prix de cession de
PMmmeuble, comme précisé 3 article 8 ci-apras,

ou bien & racheter par amticipation le blen concernd, pour exonérer VEPF de I3 réalisation de ces
travaux,

f¥ans le cas ol PEPF envisagerait 3 ce tire des travauy, fa Collecthité sera avisée par VEPF du risque
engendré par Ja réserve foncidre, de la nature des travaux & mener et de leur colt prévisionnel, La
4
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notlification adressée par V'EPF & la Collectivité permettra & cetta dernidre de se positionner selon les
deux options prévuss ci-dessus.

3.3 - Occupations

2.3.1 — Pour les biens acquis occupés, la collectivitd doit veiller a la bonne exécution des baux et
conventions en cours au mament de Vacquisition des immeubles par FEPF Normandie, notamment
percevair et recolivrer, par vole judiclaire le cas dchéant, les layers et toutes sommes dues au titre de
la focation. .

Toute modification des conditions d'occupation’ doit &tre soumise 2 Vaccord préalable de FEPF
Normandie, et ne doit pas entrainer de perte de la valeur &conomique du bien,

3.3.2 — Pour les hiens acquis libres, par e blais de prérogative de puissance publique, et de ce fait
soumis au régime de la précarité prévu par les codes de Purbanisme et de Pexpropriatian, la collectivité
cansentira exclusivement des concessions temporalres ne conférant au preneur aucun -droit au
renouvellement ni au maintien dans fes lieux. Un cahier des charges devra 8tre annexé 3 ces contrats
dans le respect des dispositions réglementaires, lequel devra étre préalablement soumis 3 FEPF
Normandie pour accord,

3.3.3 - Pour les biens acquis, libres, dans fe cadre de négociations de gré 3 gré, ia coliectivité pourra
maintenir les biens dans un régime de précarité, selon les dispositians visées ci-dessus, ou consentir
des occupations relevant du régime de drolt commun. Dans ce dernier cas elle soumettra un projet de
bail & 'EPF avant toute signature. Ce bail ne devra pas entrainer de perte de la valeur économigue du
hien.

La collectivité rédigera les conventions et percevra les loyers et redevances des occupations. Elle
remettra dans e mois qui sult leur sighature, copie de tous les contrats 4 I'EPF.

3.4 — Frals annexes remboursés annuellement

La collectivité remboursera, dans les 30 jours suivant 'appel de fonds, sur production de justificatifs, le
montant des impbts fonciers et des primes d'assurance supportés par VEPF de Normandie. Elle
acquittera par ailleurs, et sur justificatifs, sa quote-part des prestations, taxes lotatives et fournitures
individuelles : frais de copropriété, taxe d’enlévement des ordures ménagéres, fourniture d'eau, ...

Tout réglement sera effectué par virement au campte de I'Agent Comptable de I'EPF Normandie.

3.5 - Assurance des biens
3.5.1 - Pour le propriétaire,

En sa qualite de propriétaire, 'EPF Normandie assure les biens acquis au titre de la présente convention
dans le cadre de contrats globaux souscrits auprés de ses assureurs,

Ces cantrats qui couvrent 'ensemble du patrimoine de VEPF garantissent les immeubles contre les
événements courants en matiére immobilidre,

Las garanties du marché en cours au 07 avrll 2020 sont moduléas de la manidre suivante :

* Sur les blens vouds A &tre conservés, garanties multirisques & concurrence du montant des
dommages,

* Sur les biens de toutes natures, matériel d'équipement des immeubles, mobilier et marchandises
ou machines, contenus dans les bitiments, 3 concurrence du montant des dommages.

* Sur les biens voués 4 la démolition, et identifiés comme tels par I'EPF auprés de I'assureur, les
garanties sont limitées aux assurances de responsabilité sur les recours des voisins, des locatalres et
des tiers,

Le montant au contrat de PEPF pour 2021 est de 1,174 auro hors taxes du m2.
UEPF assurera le paiement de celte assurance auprés de I‘assureur avant de se faire rembourser,
3
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ennuellement, des sommes avancdes auprds des collectivitds bénéficiaires du poriage,

Montant des franchises :

- dornmages directs 1 50000 £
- déghts des caux, bris de glace, doramages électriques ; 10000 £
- tempéte, ouragans, cyclones : 18% minimum ou 50 000 € avec un maximum de 500 GO0 €

- pour les batiments soumis & Favis de la commission de sécurité, les différents contrdles auxquels ils
sont soumis dolvent &tre vierges d'observation;

- las locauy doivent &tra conservés en bon et d'entretien.

Lassurance de FEPF st une assurance dite “du propriétaire®, elle ne se substitue pas & celle que doit
souscrire {a collectivité.

LEPF informera la collectivité de toute modification des garanties souscrites en matidre de domimages
aux plens,

3.5.7 - Pour le prensur — Collactbvité
12 collectivité devra contracter auprés &'une ou plusieurs compagnies d'assurance dument agréés pour
ce type dopérations, toutes fes polices d'sssurances nécessairas a la couverture des risques se
rapportant 2 Pensemble des biens, notamment imobiliers, mis & disposition.
Elie devra assurer :
- Les risgues focatifs ids 3 fa mise & disposition des biens objets de I présente convention ;
- Le recours des voising 2t des Hers;
- Ses propres biens;
- Ses propres préjudices financiers {pertes d'exploitation, frais supplémentaires d'exploitation) ;
- Saresponsabiliié lide A Pexercice de ses activités et 4 Vaxploitation des biens objets de la pré-
sents convention,
Aucune clause de renonciation 3 recours n'est applicable entre 'EPF, la collectivité et ses assursurs.

La sollectivité s'engage 3 communiquer 2 PEPF des attestations émanant de son assursur spécifiant les.

garanties souscrites en application du présent article sous un délal d’une semaine avant Vacquisition
du ou des biens objet{s} de |a présente convention. Elle s'engage également A remetire, annuellement,
au cours du premier de mols de chague annde, Fattestation annuelle dassurance des biens portés.

13 collectivité est tenue d'informer PEPF de toute mise en demeure adressée par son assureur 3 défaut
de palement de cotisation.

4.6 - Visite des blens bitls en cours de portage

Dans it cadre du contrat global quiil & sousorit auprds de son aszurewy, PERF s'est engagé 3 faire
procéder 8 une visite annuelle des biens batis en cours de portage. Une premidre visite a lleu dans Jes
six prernlers mols gul suivent leur entrée dans le patrimoine de Vitablissement.

I'EPF a confié 2 un prestataire la charge d'effectuer ces visHes,

Ce prestataire 3 powr mission d'effeciuer un compie-renduy de sz visite e de wérifier tout
particulidrement qu'aucun élément de I'état du blen n'zit pour conséquence de metire en jeu la
sécurité des personnss et des biens des tiers. Lors de ia visiie, un avis peut dgalement &tre donné sur
la structure du bien et sur les mesures de séourité,

La Collectivitd s'engage & accompagner ce prastataire lors de sa visite sux blens batis, objets du présent
contrat, i3 visite se faisant fant 3 Pextérieur qu'd 'intérieurn la collectivité prendrs les mesures
nécassaires afin gue son représentant solt en possession des clefs permetiant 'ouverture de tous les
batiments — y compris ceux occupés en tant gqu'habiiation, magasin, industrie, ... - 3 'euception de ceuy
totalement muréds, En cas d'impossibilits d'accéder 3 Mimmeuble du 33 de la collectivitd, conduisant
I'EFF & devolr commander una nouvelle visite au prestataire, PEPF s réserve fa possibilité de facturer
cette seconde visite 3 1a collectivité au montant du bordareau des prix du marché passé pay FEPF avec
son prestakaire,



Dans le cadre de la gestion du petrimoine poetd, FEPF Normandie peut 8tre amenéd 2 effectuer des
visites complémentaires de ses blens, Pour cels, If paut solliciter Ia collactivité afin qu'elie 1ul ouvre ou
fasse owvrir le blen concamé.

Ls collectivité s'oblige & mettre fin, dans le délal requis, aux problémes signalés par ce mandataire, vy
cormpris 2 assurer |2 libération immédiate des lisux sl Poccupation consentie devient incompatible avec
Vétat des bitiments,

Dans e cas ol [z collectivité souhaiterait procéder 3 la démolition du bisn, ella doit en demander
l'accord préalable 5 PEPF Normandle, puls lui transmetire une copie du permis de démolir. D35 1a fin
de la démolition, |z collectivité en informe VEPF Narmandie. Bn cas de non-information de PEPE
Normandle d'une démolition et d'une visite du prestataire de servics mandars par FEPF Normandie,
cette visite sera facturée 3 fa collectivité au montant du bordereau des prix du marché passé par I'ERF
avec son prestatzire.

3.7 - ingxécution des obligations de ls Collectivits

Les frais qui pourrasient &tre mis 4 la charge de VEPF Mormandie du fait de Finexéeution ou de iz
mauvaise exécution des engagements pris par la collectivité au tire de ia gestlon des Immeubles
{indemnités d'éviction, indemnisation de préjudice subi par un tiers, frais de proacedure, travaux
guentuels ..} s'ajouteront au colt brut gul constitue Ia base du prix de revente du blen.

W-DELAS DE PORTAGE

Article 4:

La Collectivité s'engage 3 racheter la intalité de b rdserve foncidre dans un délal maximum de ging
années 3 compter de la date de transfert de propriétd au profit de fablissement Public Foncier de
Normandle, Cependant, 3 tout moment, elle peut procéder 3 un rachat global ou partiel de I3 réserve
fonciére, 5 elle e souhaite.

Dans Phypothése ol la collectivité souhaiteralt aménager tout ou partie des biens acquis dans le détal
précité, elle devrzit cependant procéder au rachat par anticipation de la partie concernde, avant tout
commencement de travaux, la vocation de réserve fongiére disparaissant alors.

V- DEPASSEMENT DE DELAL ET REPORT D'ECHEANCE

Articla 5
Le delai de rachat Tixé 3 Varticle 4 ci-dessus devra &tre impérativemant respecté.

En cas de difficuités majeures, iz collectivité devra saigir FEPF d'une demande de report d'échéance en
ioignant 2 sa demande une note précisant les matifs paur lesquels cette demande est présentée, alnsi
gue le délai supplémentaire souhaltd,

Le comité d'engagement examiners les conditions de cette demande et rendra un 2vis sur |3 possipilité
st Pintérét de prolonger le portage an fonction des principes suivants, exposds dans une délibération
du Consell dAdministration du 3 juiller 2012, Hustrds, par la sufte, dens un rappeort au Consail
d'Adrninistration du der juin 2017, par les situations concrétes suivantes, citées 3 titre d'axemples :

*  Elément, événement extérieur 3 lz volonté de la cormune ou de lopérateur :

v Découverte d'une marnidre,

' Réalisation de fouilles archéologiques plus lourdes gua prévues initialement,

¥ Elaborstion d'un plan de prévention des risgues bioguart Furbanisation du secteur, e
temps de sa compléte définition,
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s Reconstitution Jun nement retards par des difficulids de népocistion ou des procédures

v Finalisation d'una procddure d'sxpropriztion menée par VEPE,
¢ Poursuite des acquisitions nécessaires pour un aménagement global,

e Plus-value apportée par une période de réserve foncidre suppiémentaire

¢ Remlse en guestion du projet inftizl aves Intervention de FEFF pour la réafisation d'une
étude de définition 4'un nouveau projet,

W Prolongation du délal de quelgues mois pour permetire Pinscription de lz dépense au
prochain consell municipal .

¥ Réalisation des travaux de démolition ou de dépallution au tire du Fonds friche régional,

v Finalisation d'un appal 3 projet auprés d'opérateurs,

v Rééchelonnement globa! de cessions en fonciion du déroulament opérationnel du projet.

Lavis du Comitd d'engagement est porté & Iz connzissance du Consellt dAdministration qui rend Ia
décision finale portée 3 la coanaissance de |z collectiviié,

Que! aue soit le cas de figure considérs, le Consail d'Administration du Ter juin 2017 & conditionné une
décision favorable de FEPF & une mise en sécurité effective du site concemé, par la collectivité
partenaire, selon les prescriptions qul lui suront &0é communiquées par PEtablissement , de manidre 4
ce gue la responsabilité de FEPF en sa guslité de propriétaire, ne soit pas mise en jeu par une
négligence ou un défaut d'antretien susceptible d'engendrer un risque pour les tiers ou {2 collactivits.
il est rappelé 3 cet dgard que les visites annuelles réalisées sur les biens bitis par un prestataire qualifis,
mandaté par VEPE, afin de vérifier les conditions dans lesquelles sont gérés les immeubles, donnent
lieu & Pétablissement d'un compte-renduy de visite, systématiguement transmis 3 la collectivité avec 51
nécessaire des préconisations de remiss en ordre,

Article 61

£n cas d'acceptation d'un allongement de iz durde de poriage par VEPF, un svenant & la convention
sera signé entre les partles,

Articie 7 ;

En revanche, tout dépassement d'échéance n'avant pas fait Pobjet d'un accord présiable de VEPF, sers
soumis & pénalité dés le nramder jour de dépassement de Féchéance contraciuetie de rachat. Sur fz
période de dépassement, le taux applicable sera de 5 % I'an.

Le taux d'actuslisation prévu 3 U'article 9 {soit 1% 3 partir de la shdéme année de réserve foncidrel
continuera & courir jusqu'd fa date de cession effactive Jdu bien. La pénalité {cart entre 5% et le tauy
d'actualisation en vigueur} sera appliquée dés le premier Jour de dépassement de la dete d'échéance
contractuelie jusou'd s date de cesslon effective, sous forme dune facturation annuelle adressée 3 2
cotlectivitéd ayant souscrit Pengagement de rachat.

Vi~-CESSION

Article 8¢

le prix de vente, hors taxe de Immeuble, par 'Frablissement Public Foncier de Mormandie 3
l'scguéreur sera déterming en appliguant au coli brut de fmmeuble, un tauwx annuel d'actualisation.

Le cofit brut de Fimmeuble comprend :

a} le orix et les indemnitds de toutes natures pavés aux propriéialres et aux ayanis drolfs,

b} les frais divers d'acte, de procédurs, fes commissions d'agence at dintermédiairas, fes travauy
de géomeéire, etc,

¢} e cas dchéant, les travaux d'entratien, de conservation ou de mise an séourité gui pourront
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&tre effectuds 3 la demande de la Collectivité pendant la durée de détention de 'immeuble,
d) les travaux imposés 3 I'EPF par une pollution des biens portés, menagant fa santé publique ou
fes propriétés riveraines,

il est rappelé que les frals qui pourraient étre mis 3 la charge de 'EPF Normandie du fait de Finexécution
ou de ia mauvalse exécution des engagements pris par la collectivité dans le cadre de la gestion de |a
réserve fonciére (indemnitds d’éviction, indemnisation de préjudice subi par un tiers, frais de
procédure, travaux éventuels ..) s'ajouteront au codt brut du blen (article 3.7).

Article 9:

Le taux annuel d'actualisation a &té fixé par le Consell d'Administration de I'EPF fe 28 juin 2016 3 0 % sl
la durée de portage est de 5 ans au plus. Pour les durées de portage supérieures 3 5 ans, il sera appliqué
un taux d'actualisation annuel de 1 % 3 partir de Ja sixidme année de rdserve foncidre,

Ce taux sera appliqué sur le montant total du cofit brut.

Vactualisation sera calculée, sous forme d'intéréts composés, au jour fe jour, 3 partir de la date
d'acquisition du bien [ou de fa date de pajement de Iindemnité, en cas de transfert de propriété par
ordonnance d'expropriation et de fixation de prix par voie judiclaire), jusqu’s une date prévisionnelle
de cassion.

Lacte de vente devra 8tre signé dans les six mois de ia date prévisionnelle de cession, le prix de vente
demeurant valable dans la limite de ce délai, et au plus tard & la date d'échéance de rachat convention-
nelle du bien.

En cas de changement futur du taux d'actualisation décidé par le Conseil d’Administration de I'EPE, fe
nouveau taux sappliquara aux biens en stock et aux biens 3 acquérir dis le 1% janvier de la deuxiémie
année suivant fa décision de changement de taux,

Une évolution du taux d’actualisation, applicable dans les conditions ainsi définles, pourrait &tre envi-
sagée si 'EPF était amené & devoir emprunter sur le marché financier pour financer son activité, La
mesure aurait matiére 3 s'appliquer dés le premier euro emprunté par VEPF,

Lz modification des conditions d'actualisation donnerait alors Heu 3 Ja signature d’un avenant au con-
trat en cours avec EPF

Enfin, il est précisé que I'EPF est assujetti 3 la TVA au sens de Particle 256 A du CGI. Aussi, selon la
nature de 'immeuble objet de la présente convention, et la qualité du vendeur de ce bien, Macquisition
qui sera réalisée par I'EPF sera susceptible d'entrer dans le champ d'application de la TVA. De méme,
la cession qui aura lieu 3 l'issue de la période de réserve fonciére sera assujettie & TVA.

Article 10:

La Collectivité pourra, par délibération de son Conseil municipal, demander 3 FEPF Normandie que ka
cession se réalise, dans les mémes conditions, au profit d'un tiers de droit public ou d’un bailleur social
investi d’une mission d'intérét général, en vue de la réalisation d’une opération de logements.

La Collectivité devra porter & la connaissance du ou des opérateurs qu'elle aura retenus pour
I'aménagement, ce guel que soit leur mode de désignation, les conditions de la convention passée
entre elle et P'EPF au titre de |'action fonciére, Toutefois, 1a collectivité restera garante 3 I'égard da 'EPF,
du respect des échéances de rachat prévies conventionnellement et plus largement des conditions de
'engagement de rachat qu'elle a souscrit,

Le cas échéant, la Collectivité interviendra 3 Il'acte de rachat par le tiers qu'elle aura désigné, paur
prendre a s2 charge les frais et travaux accessoires d'aménagement demandés par ce dernier, et gue
I'EPF ne serait pas en mesure de supporter.

Pour les biens acquis dans le cadre d'une déclaration d'utilité publique, qui viendraient 3 &tre restituss
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a PEPF Nornjéndie, en cas de défaillznce du tiers désigné par la collectivité pour réaliser le projet, cette
derniére s‘oblige 3 engager toute démarche pour rechercher, en concertation avec 'EPF, un autre
opérateur, voire un prajet de substitution.

Article 11 :

torsque la Callectivité aura sollicité I'intervention de I'EPF pour ['acquisition d'un ensemble Immobilier
ayant accueilli une activité industrielle, susceptible de générer une poliution du site, I'EPF lui
communiquera, préalablement 3 V'acquisition, les informations recueillies sur 'état de immeuble
auprds du propriétaire {cf article 8.1 de la loi n® 76:663 du 19/07/1978), par lintermédiaire des
Services de I'Etat, le bials d'un diagnostic technitue ou tout autre moyen approprié. La collectivité
s'oblige, pour sa part, a porter 4 la conndissance de 'EPF toute information utile en sa possession.

$1 nécessalra, et d'un commun accord, des investigations complémentaires, dont le colt sera répercuté
dans le prix de cession du bien, pourront étre réafisées afin de vérifier la faisabilité d'un preojet
d'aménagement ou chiffrer le colit des travaux préalables 3 une réutilisation du site.

La collectivité s'angage 3 Pissua du portage 4 prendre le bien eri I'état, quelles que soient les contraintes
susceptibles d'affecter encore son utilisation, y compris aprds la réalisation de travaux de démolition
ot de remise en &tat sous maltrise d'ouvrage de FEPE, et 3 n'exercer aucun recours contre 'EPF de ce
chef.

Les mémes conditions auralent matidre 3 s'appliquer dans le cas d'une revente directe 3 un tlers sefon
le cas prévu 2 l'article 14,

Article 12«

Aprds cession des biens 3 son profit, ou au profit d'un tiers, la Cellectivité restera tautefols tenue de
rembourser 2 'EPF 3 premidre demande, toute dépense supportée par ce dernier, postérisurement 3
ja cession, et résultant directement ou indirectement de la maitrise fonciére des biens objets de la
convention et n'ayant pu &tre Intégrée au prix de cession. 1l en seralt notamment alnsi en cas de non
respect des délals applicables 3 Vissue d'une procédure contraignante de mattrise des biens (article
2.1), et de maniére plus générale, de toute dépense générée par une procédure contraignante de
maitrise des biens.

VII-DEMARNDES D'ACCUISITION SAMNS SUITE

Article 13 :

Que le cas de figure soit celui de ['abandon de 'opération du fait de la Collectivité, ou bien calui de
Y'échee d'une acquisition d'un blen compris dans le périmétre de Vintervention prise en charge par I'EPF
2 la demande de |a Collectivité, cette derniére s'engage & rembourser 3 PEPF Normandie la totalité des
frals engagés par ce dernler pour parvenir 3 'acqiisition ou aux acquisitions considérées,

Cet engagement porte sur toetes les dépenses réalisées par I'EPF pour parvenir 3 ces acquisitions : frais
préalables liés 3 la recherche d'Informations tels que diagnostics technigues ou environnementaux,
frais de cartographie, renseignements hypothécaires, travaux de géomeétre, frais d'avocats, d'huissiers
ou de procédure, indemnités, dommages-intéréts ou frais de toutes natures résultant des décisions
Judiciaires lides ou découlant des procédures mises en ceuvre pour parvenir 3 la maitrise fonciére des
biens en cause. .

Si 'abandon de Facquisition ou I'échec de Facquisition résulte d'un événement indépendant de ia
volont2 de la Collectivité, seul le remboursement de ces frais extérieurs sera réclamé par {'EPF, sur la
base de justificatifs et de factures acquittées.
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En revanche, sl cet abandon résulte d'un choix d'opportunité de la Collectivité, cette derniére s'engage,
outre ces frais extérieurs, & indemniser I'EPF Normandie de ses frais de fonctionnement selon le
baréme suivant, appliqué par tranches de prix de l'immeuble dont l'acquisition é&tait projetée (valeur
de référence : estimation domaniale du bien) :

Le Directeur Général de I'EPFN
Fait le 24/05/2022

Gelles, (ral

Signé par Gilles Gal
+/ signe et certife par yousion ()

L'Adioint au Secrétaire Général
pour les A7 Ls Rigionales,
en charge du pole "Poliiques Publiques”

~

e 25 MAL 22

Y

Dominique LEPETIT
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Fait 3 ROUEN le 24/05/2022

Le Maire de MESNIL-EN-QUCHE

lean-Louls MADELO

YRy



CC Intercom Bernay .Terres de Normandie
Mesnil-en-Ouche

Surface : 3 666 m? environ

) Emprise concemée par I'opération

GG i e —— S— e NOE,K,I,:D,E
-siM



Action fonciére

CC Intercom Bernay Terres de Normandie
Mesnil-en-Ouche

Code Opération : 924 605
Surface : 3 666 m? environ
Section : AB

AU b | Blat e g

3 Emprise concernée par lopération

B3 Sections cadastrales Plan e B la'
7 Parcelles - convention signée le :
[ Bat GG- 0 5 W

NORMANDIE

YRyl




